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1.1 PREAMBULE 
 
L’Université Gustave Eiffel, Maîtrise d'Ouvrage, a mandaté notre équipe afin de  réaliser  l’étude et  la 
réalisation des travaux pour la Rénovation énergétique des Bâtiments BOUGUER ET DARCY, situés sur le 
site de BOUGUENAIS, intitulé CAMPUS DE NANTES 
 
Le site se situe, allée des ponts et chaussés, 44340 BOUGUENAIS 
 
Le présent document retranscrit  la visite de site par  le biais d'un rapport écrit et photographique dans 
lequel sont mis en avant, les états du clos couvert, bâtiment par bâtiment, le diagnostic des installations 
de chauffage et de ventilation sera présenté par notre BET ISOCRATE dans sa note spécifique. 
 
Ensuite afin de présenter au MOA au stade Avant Projet Sommaire les travaux à entreprendre et la limite 
des prestations, nous allons, également site par site: 
  Détailler les ouvrages à prévoir, 
  Lister les limites de prestations, 
  Présenter une estimation prévisionnelle 
 
Nous avons 
Effectué la visite de tous les sites et de toutes les toitures. 
Etabli les relevés et prises de cotes – des incertitudes subsistent‐ des relevés complémentaires doivent 
être faits 
Vérifié les moyens d'accès futurs 
Répertorié les ouvrages techniques 
Analyser les complexités et contraintes. 
 
 
 
DOCUMENTS 
Le MOA a fournis pour ce site, 
‐un  plan  sommaire  en  format  DWG  des  niveaux,  faisant  apparaitre  le  cloisonnement  des  espaces 
intérieurs, avec numérotation des locaux,  
‐des plans en format PAPIER, de la construction du bâtiment en 1977 
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1.2 CONTEXTE 
Le BATIMENT BOUGUER est composé d’un corps de bâtiment en L auquel sont venues s’adosser plusieurs 
extensions  comprenant  des laboratoires et  des zones techniques ‐ Ces zones ne 
rentrent  pas  dans  le  périmètre  du  projet. 
Le  bâtiment  dispose  d’un  hall  d’entrée  en  façade  SUD,  des  issues  secondaires 
sont  réparties  sur  toutes  les  façades  et  débouchent  sur  des  extérieurs 
accessibles aux véhicules 
 
Le  bâtiment  est  à  proximité  du  bâtiment chaufferie 
 
 
 
 
 
 
 

 
ZONES DE LABORATOIRES  
‐ HORS MISSION ‐ 

 
Le BATIMENT DARCY est composé d’un corps de bâtiment en U auquel est adossée une halle comprenant 
des laboratoires et des zones techniques ‐ Ces zones ne rentrent pas dans le périmètre du projet. 
 
Le bâtiment dispose d’un hall d’entrée en façade OUEST, des issues secondaires sont réparties sur toutes 
les façades et débouchent sur des extérieurs accessibles aux véhicules 
 
Ce  bâtiment  a  été  en  partie  rénové  récemment  particulièrement  pour  le  changement  complet  des 
menuiseries ainsi que la réalisation de l’isolation thermique extérieure. 
Dans  le cadre de notre projet, notre  intervention portera sur  la  rénovation complète de  la  toiture en 
étanchéité. A l’intérieur, l’intervention portera sur la modification du chauffage et de la ventilation. 

Bâtiment BOUGUER 
ZONE DE PROJET 

CHAUFFERIE 

Bâtiment DARCY 
ZONE DE PROJET 
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1.3 LE PROGRAMME DU MAITRE D’OUVRAGE 

1.3.1 Exigences générales des travaux 
Les travaux concernent les bâtiments Darcy et Bouger à l’exception de leur parties laboratoires.  
 
Ces travaux portent sur :  
 
• Une amélioration énergétique de l’enveloppe.  
• Une amélioration énergétique des productions de chaud, de froid et d’électricité.  
• Une amélioration de la ventilation.  
• Des travaux annexes. 
 
 
A cette fin, le programme des  travaux comprend trois grands modules :  

1‐Les étanchéités en toiture  

Les travaux d'étanchéité comprennent la réfection complète de l’étanchéité et de l’isolation thermique.  
Les toitures doivent être conçues pour recevoir des panneaux solaires photovoltaïques. Aussi, les 
questions de :  
• L’accessibilité, des renforts d’étanchéité, d’un dispositif de nettoyage, etc., pour la maintenance 
de ces organes.  
• La vérification de la capacité de l’existant à supporter les surcharges correspondantes et la 
conception de renforts éventuels, doivent être prises en compte dans la conception du projet. 
 

2‐Les façades et les menuiseries extérieures  

Les travaux de façades et de menuiseries extérieures concernent l’isolation thermique par l’extérieur, le 
remplacement complet des menuiseries extérieures et la pose de brise‐soleils. 
 
 
 

3‐Les travaux de chauffage, de ventilation et divers travaux fluides sont précisés dans la notice 
spécifique du BET ISOCRATE 
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1.3.2 Exigences environnementales des travaux 
Le projet vise une démarche de haute qualité environnementale sans objectif de certification 

1‐Améliorer le Confort visuel des occupants 

L’enjeu de l’opération est d’optimiser le confort visuel des occupants par l’amélioration de l’éclairage 
naturel. Pour ce faire, des menuiseries extérieures neuves seront mises en œuvre sur le bâtiment 
BOUGUER. Les menuiseries extérieures du bâtiment DARCY ont été changées en 2022. 
 
Des stores intérieurs seront mis en œuvre afin d’une part de limiter le risque d’éblouissement et d’autre 
part, de limiter les apports solaires en période estivale.  
Les apports solaires des bâtiments doivent être limités par des éléments de protection solaire 
extérieurs. 
 
Extrait du programme 
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2‐Améliorer les Performance énergétiques du bâtiment 

Le projet respectera la réglementation thermique en vigueur pour les bâtiments existants : globale pour 
les bâtiments Darcy et Bouguer. Le projet visera de plus à atteindre les objectifs de Décret Tertiaire à 30 
ans. 
 
Extrait du programme 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Les performances, exigences et contraintes techniques concernant la perméabilité de l’air de l’enveloppe 
des bâtiments Darcy et Bouguer  sont applicables aux ouvrages  réhabilités dans  le cadre projet.  Il est 
demandé un test de perméabilité par bâtiment. 

3‐Améliorer le Confort thermique 

Une  réflexion doit être menée pour assurer  le confort  thermique des bâtiments Darcy et Bouguer en 
faisant le moins possible appel à la production de froid. Il est demandé à  la Maîtrise d’Œuvre d’utiliser 
une Simulation Thermique Dynamique (STD) comme outil d’aide à la conception. 
 

4‐ Maitriser la gestion de ressources 

Dans une logique de maîtrise de l’impact carbone du projet, le recours à des filières locales et aux 
matériaux de réemploi et matériaux à faibles impacts (recyclables, recyclés) sera privilégié. Le projet de 
construction doit intégrer à minima 3 kg/m² de SDP de matériaux issus du réemploi (provenance in ou 
ex‐situ).  
L’origine de tous les bois sera connue et de provenance de filières durables (label FSC / PEFC pour % des 
bois).  
Les matériaux biosourcés et géosourcés dont  le  choix pourra être défini par une  comparaison d’ACV 
seront favorisés. 

5‐ Réaliser un chantier à faible impact environnemental 

Extrait du programme 
 
   



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  9 
 

1.3.3 Exigences techniques générales des travaux de réhabilitation 
1‐Le confort acoustique de l’établissement  

• Les aménagements seront conformes à la Circulaire du 25 avril 2003, relative à l’application de 
la réglementation acoustique des bâtiments autres qu’habitation ;  

• La Maîtrise d’Œuvre veillera au confort acoustique des usagers sur l’ensemble du bâtiment, 
notamment dans les locaux de grand volume, les locaux fortement fréquentés et les locaux de 
travail silencieux, mais aussi vis‐à‐vis du voisinage. 

• Les mesures seront prises pour éviter la gêne causée par la pluie, la grêle (bruit d’impact) et le 
vent (sifflements, vibrations). Par exemple, tous les systèmes de fenêtres, brise‐soleils, de 
rideaux ou de volets roulants ne doivent pas émettre de bruit lors des épisodes venteux.  

 
 

2‐Adaptabilité et la flexibilité de l’établissement 

À cet effet, la conception du bâtiment permettra des modifications de cloisonnement des espaces 
tertiaires et d’enseignement avec le minimum d’interventions sur le plafond ou le plancher et de 
modifications techniques (câblage, CVC, affectation des équipements d’éclairage et de protection 
solaire) et sans altération des conditions de confort thermique, ventilation et lumière. 
 
 

3‐Mise en sûreté de l’établissement et la prévention de la malveillance 

• Les portes des issues de secours seront ouvrables uniquement par poignées en face interne ;  
• • Les principaux accès et les locaux techniques disposeront d’un accès sécurisé ;  
• • L’ensemble des locaux, jusqu’à 3,50 m de hauteur bénéficieront de protections spécifiques 

(châssis et vitrages antieffraction, blocs‐portes résistants aux chocs et aux tentatives 
d’effraction, structure armée, etc.) ;  

• • Les ouvrages seront protégés par des contacteurs chocs/ouverture sur toutes les parties 
ouvrantes en niveau d’accès ;  

• • Les portes d’accès aux locaux seront équipées de serrures électroniques et les accès seront 
contrôlés par un système de badge selon les prescriptions du cahier des charges qui sera remis 
au concepteur  
 

Extrait du programme 
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1.4 CONSTAT DE L’EXISTANT 

1.4.1 Limites de prestations‐  
Nous avons noté que de nombreuses zones des  laboratoires disposent d’équipements spécifiques, de 
nombreuses zones sont encombrées de matériels, les espaces extérieurs sont également très occupés. 
 
La réalisation des travaux nécessite des espaces dédiées aux entreprises, même si la conception et la 
réalisation des ouvrages est réputée « en site occupé ». 
 
Le MOA doit dès  l'amont des  interventions envisager  avec  les occupants,  la dépose des  éléments et 
matériel gênants qui pourraient contraindre  la sécurité des entreprises du chantier et/ou réduire  leur 
capacité d’intervention et de respect du planning des travaux. Le MOE Sixième rue n'aura pas à tenir ce 
rôle, ce sujet n'entrant pas dans son domaine de compétences. 
De  même,  dans  le  cadre  des  travaux,  il  ne  peut  être  demandé  aux  entreprises  d'entreprendre  ces 
déposes/Reposes, le sujet relevant du domaine de l’usager et de la maintenance. S'ajoute à ce fait, la non 
connaissance de l'état de bon fonctionnement actuel, non vérifiable et hors du chant des responsabilités 
de l'entreprise. 
Dans le même principe, le MOA a à sa charge les déconnexions puis remise en services des équipements 
techniques en toiture. Les états de bon fonctionnement de ces ouvrages restent une compétence liée à la 
maintenance. 
 
 

 
Bâtiment BOUGUER LABO LASER, 
Des films sont appliqués sur les menuiseries extérieures. 
  LABO ETAGE 

 Sortie de ventilation via les menuiseries extérieures 
 
 
 
Pour les travaux prévus en façades par l’intérieur des locaux, chaque zone intérieure devra être vidée des 
équipements situés à 1.5 m minimum de la façade. Un planning de mise à disposition de ces espaces de 
travaux sera réalisé en phase Projet. 
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Pour  les  travaux de  chauffage et de  ventilation  impactant  les  circulations  communes,  les prestations 
seront également planifiées par zone d’intervention. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Chaque façade extérieure du BATIMENT BOUGUER devra être accessible et permettre la mise en place 
d’échafaudages sur une bande de 2 m minimum et la livraison des matériaux aux postes de travail par des 
élévateurs, grues à bras… 
Des zones de stationnement de véhicules type camion seront positionnées sur plan et réservées pour la 
réalisation des travaux. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Façades devant etre libérées 
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1.4.2 Etat du clos couvert 
Volume global et les façades 

Le  bâtiment  BOUGUER  est  un  immeuble  en  R+1  composé  d’une  ossature  béton  de  type  poteaux  – 
planchers en caisson. 
Les  façades  sont  constituées  d’éléments 
préfabriqués agrafés aux éléments de  structure 
primaire par des potelets bétons  intermédiaires 
reposant sur la structure de plancher. 
Quelques portions de  façades  sont  réalisées en 
béton  lisse  enduit  et  peinture.  Le  reste  est  en 
panneaux préfabriqués tramés de béton texturé 
gravillonné  laissant  apparaitre  un  fort  relief  de 
granulats 
 

Le  bâtiment  DARCY  offre  des  linéaires  de  façades 
sensiblement  identiques  dans  leurs  compositions.  Les 
façades  ont  été modifiées  dans  le  cadre  des  travaux 
d’isolation thermique extérieure et de changement des 
menuiseries. Nous n’interviendront pas sur ces ouvrages 
extérieurs neufs. 
 
 
 

 

Les menuiseries extérieures 

Les menuiseries extérieures du bâtiment BOUGUER sont d’origine, en 
aluminium anodisé. Elles sont de type bandeau filant sans meneau 
intermédiaire, cette conception ayant pour objectif de maintenir la 
modularité des espaces intérieurs.  
Elles présentent une résistance thermique peu importante et nécessitent 
d’être changées.  
Les châssis existants sont actuellement en aluminium anodisé en simple 
vitrage avec pour tous, stores textiles tamisant sur coulisses à l’extérieur 
.Quelques pièces disposent stores à lamelles à l’intérieur des locaux  
Les deux types de stores sont à commande manuelle.  
Il n’y a pas de vitrophanie, il n’y pas de volet roulant. 
Quelques menuiseries disposent d’entrée d’air. 
Elles sont posées en tunnel, dans l’ossature de façade préfabriquée et reposent sur des appuis béton. Des 
bavettes métalliques, en recouvrement des appuis, assurent l’étanchéité. 
 

 
Les menuiseries extérieures du bâtiment DARCY ont récemment été changées. Il n’y a 
pas  d’intervention  a  prévoir  sur  ces  ouvrages  sauf  pour  la  suppression  des  grilles 
entrées d’air liées à la ventilation des locaux qui sera modifiée dans le cadre de notre 
mission.  
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Les toitures 

Les accès aux  toitures de  chaque bâtiment  se  font par un édicule depuis une  trappe  située dans  les 
toilettes de l’étage.  
 
La toiture du bâtiment BOUGUER est de type toiture terrasse composée d’un plancher en caisson sans 
forme de pente, recevant un complexe d’étanchéité comprenant un pare vapeur, un matelas isolant, une 
étanchéité bitumineuse, une couche de protection en gravillons.  
 

L'état  est  assez  ancien  et  les  rives,  relevés,  sont  de 
diverses formes de mises en œuvre. 
Ainsi on  relève des  traitements des  acrotères  en  tôles 
colaminées, d’autres disposent de coiffes rapportées en 
aluminium.  Les hauteurs des  relevés existants au droit 
des  acrotères  sont  faibles  et  non  conformes  aux 
exigences règlementaires actuelles. 
 
 
 
 

Le DTA transmis dans les pièces du marché stipule que le complexe d’étanchéité de l’aile ouest a été 
refait en 2013. Les éléments du DOE joints indiquent une épaisseur d’isolant de type FOAMGLASS de 8 
cm d’épaisseur.  
Suite  au  relevé  de  cotes,  il  subsiste  une  incertitude  sur  les  épaisseurs  d’isolant  en  place, 
particulièrement sur la zone centrale portant l’édicule. 
Nous demandons la possibilité de réaliser un sondage  pour confirmer les épaisseurs d’isolant et ainsi 
confirmer les hauteurs brutes des acrotères. 
 
La toiture du bâtiment DARCY est de type toiture terrasse le plancher en caisson sans forme de pente. 
Pour ce bâtiment, une partie de l’étanchéité bitumineuse d’origine a été remplacée par une étanchéité 
en membrane PVC. 
Cette  portion  de  toiture,  lors  de  notre  visite  était 
chargée en eau.  
 
Chaque portion de toiture possède 2 naissances EP de 
diam 80 ainsi que des trop‐pleins. 
 
Les JD sont visibles et seront à traiter 
 
Les lanterneaux de désenfumage des escaliers et les lanterneaux diverses sont anciens et ne disposent 
pas  des  performances  thermiques  nécessaires  actuellement.  Ils  sont  posés  sur  costières métalliques 
permettant l’obtention d’un relevé d’étanchéité conforme au DTU. 
 
Des points d’ancrages sont repartis sur des portions de toiture, ainsi que des lignes de vie pour l’accès aux 
équipements techniques actifs. 
Les toitures ne dispose pas de garde corps périphériques ni de support permettant la mise en place de 
garde corps de sécurité. 
 
Plusieurs  équipements  de  type  caisson  de  ventilation  et  climatisation,  tourelle,  etc  sont  présents  en 
toiture,  et  sont  posés  sur  des  dalles  béton. On  note  également  la  présence  de  plusieurs  sorties  de 
ventilation primaire avec chapeau. 
Surface globale de la  toiture du bâtiment BOUGUER =  950m²‐ hors tout 
Surface globale de la  toiture du bâtiment DARCY = 1362m² hors tout    
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1.4.3 Etat des locaux intérieurs 
Le cloisonnement des espaces est réalisé en cloisons modulaires. 
Les cloisons sont toute hauteur sous le plancher en caisson qui reste apparent. 
Des  faux plafonds démontables  sont présents dans  les circulations communes.  Ils  sont de  type dalles 
60x60 sur ossature métallique ou de type lames métalliques sur toute la largeur de couloir. 
Le diagnostic des fluides est réalisé par le BET ISOCRATE 
Nous  notons  cependant  que  de  nombreux  réseaux  fluides  cheminent  à 
l’intérieur des modules métalliques implantés le long des voiles de façades. On 
trouve  dans  ces  modules  aussi  bien  des  corps  de  chauffe,  des  tubes  de 
distribution de l’air comprimé, les tubes de distribution d’eau, des évacuation 
des eaux usées en petits diamètres… des réseaux électriques et des courants 
faibles, du câblage incendie, d’alarme ???. 
 
Dans  le cadre d’un changement des menuiseries extérieures,  les capots de ces modules doivent être 
déposés afin d’accéder aux points de fixation des menuiseries. 
Question : que faire de ces caissons dans le cadre de la révision complète du chauffage. 
 
Si dépose totale des habillages, les éléments bétons verticaux intermédiaires resterons en place 
Quid de l’habillage de ces éléments structurants mais peu esthétiques  
Quid du maintien de l’accès aux vannes diverses et réseaux….  
 
Pour  le bâtiment DARCY,  les plateaux  supérieurs de  ces modules  révèlent de  l’amiante. Nous nous 
interrogeons  sur  la  nécessité  de  supprimer  l’ensemble  des  éléments  dans  le  cadre  des  travaux  de 
chauffage. 
Le choix du mode de chauffage conditionnera l’intervention et le désamiantage de ces ouvrages 
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1.4.4 Le sujet AMIANTE 
Le  rapport DTA Avant  Travaux  du  bureau APAVE  transmis  par  le MOA met  en  évidence  la  présence 
d’amiante dans un certain nombre d’ouvrages. 
Dans les bâtiments Bouguer et Darcy, La présence d’amiante n’est pas homogène.  
 
Le diagnostic amiante du bâtiment BOUGUER des locaux intérieurs est incomplet, il n’a pas été réalisé 
sur l’aile Sud du bâtiment 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
L’amiante est présente en façade extérieure, ponctuellement en revêtement d’enduits des éléments 
non préfabriqués.‐ pour ces ouvrages en extérieur une opération de désamiantage est à prévoir pour 
les travaux de Bouguer 
 
Pour les menuiseries extérieures du bâtiment Bouguer, le rapport indique que les joints de précadre et 
d’assemblage n’ont pu être prélevés, il sera donc nécessaire de demander la réalisation d’un sondage 
destructif lourd rapidement afin de conforter le diagnostic sur ce point.‐ cela nous permettra de conforter 
la  dépose  totale  de  la  menuiserie  ou  l ‘éventualité  de  de  conserver  le  dormant  afin  d’éviter  le 
désamiantage 
 
L’amiante est également présente dans les zones de plenums, où de nouvelles distributions des fluides 
devront prendre place – nous préconisons la dépose de l’ensemble des faux plafonds pour la distribution 
des nouveaux réseaux, ainsi qu’une remise à neuf en fin de travaux. 
Les travaux de chauffage nécessitent la reprise de la distribution des réseaux  
Les peintures et enduits des sous faces des planchers caisson révèlent la présence d’amiante. 
 
Dans ce cadre nous préconisons un travail sous SS4‐sous réserve de l’accord du CSPS. 
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1.4.5 Le DIAGNOSTIC STRUCTURE 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  17 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  18 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  19 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  20 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  21 
 

 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  22 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  23 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  24 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  25 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  26 
 

 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  27 
 

 

   



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  28 
 



SCOP SIXIEME RUE‐ UNIVERSITE GUSTAVE EIFFEL 

RENOVATION ENERGETIQUE DES BATIMENTS BOUGUER ET DARCY – DIAG – APS MARS 2024  29 
 

1.4.6 Le DIAGNOSTIC FLUIDES 
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1.5 TRAVAUX DU BATIMENT BOUGUER 

1.5.1 Des travaux réalisés par l’intérieur des locaux 

1.5.1.1 Travaux de désamiantage 

Le DTA révèle la présence d’amiante dans les revêtements des 
éléments porteurs de la structure 

L’intervention pour le changement des menuiseries 
extérieures nécessite donc le désamiantage de ces éléments.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Les doublages en parties hautes des menuiseries révèlent 
également la présence d’amiante. Sous réserve de l’accord 
du CSPS, nous préconisons la conservation des dormants 
pour le changement des menuiseries extérieures afin de 
réaliser des travaux sous SS4 et éviter le désamiantage 

 

Attention les plans ne montrent qu’une partie du bâtiment BOUGUER (aile Ouest). Les plans devront 
être complétés ou le diagnostiqueur devra confirmer l’absence de produits amiantés dans l’aile Sud. 

Les travaux de désamiantage nécessiteront l’évacuation des locaux selon les zones impactées. Un 
planning de libération des locaux sera transmis pour ces travaux 
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1.5.1.2 Intervention de remplacement des menuiseries extérieures 

Généralités 

Le cahier des charges du maitre d’ouvrage, relatif à l’isolation de l’enveloppe, préconise Uw ≤ 1.3W/m²/°C 
Les nouvelles menuiseries reprendront à minima à cette demande. 
Elles seront en aluminium à rupture de pont thermique, à lame d'argon et à faible émissivité Uw ≤ 
1.3W/m²/°C, laqué RAL identique à la couleur retenue sur le bâtiment DARCY nouvellement rénové –le 
maitre d’ouvrage devra nous transmettre le RAL exact des menuiseries  
Classement AEV demandé : A*4 
Transmission lumineuse ≥70% 
Facteur solaire du vitrage et de sa protection solaire Sw<0,25 

Entrée d’air 

A l’heure actuelle les menuiseries disposent d’entrées d’air  
Le projet NE PRESCRIT PAS d’entrée d’air. Une étude sur la ventilation des locaux doit être effectuée afin de 
préconiser ou non la nécessité de cette mise en œuvre. 
Dans le cas où la maitrise d’ouvrage souhaiterait installer une ventilation double flux, la mise en œuvre 
d’entrée d’air est à proscrire. 

Déposes 

Le projet prévoit  l’ensemble des déposes nécessaires au  remplacement des éléments menuisés.  Il 
prévoit également les déposes des éléments adjacents qui seront reposés et selon le cas remplacés : 
habillages,  stores,  rideaux  extérieurs  sur  coulisses,  portion  de  cloisons  modulaires  jouxtant  les 
meneaux des menuiseries etc… 

Vitrages 

Les vitrages seront de type 4/16/4 à lame d’argon pour l’ensemble des menuiseries des étages. 

Les vitrages seront de type 4/16/SP10 à lame d’argon pour l’ensemble des menuiseries de RDC afin 
de répondre aux problématiques de sécurisation des locaux.‐ sur ce point, nous pouvons vous proposer 
d’étudier une solution avec volets roulants motorisés et pilotés. 

Cette solution permettrait de gérer à moindre cout la sécurisation des locaux et participerai à la gestion de 
la surchauffe et /ou des phénomènes d’éblouissements relevés dans les zones de bureaux. 
Le pilotage pourrait être centralisé sur horloge pour la mise en sécurité mais également individualisé par 
bureau ou espace cloisonné pour s’adapter à la volonté de chaque utilisateur. 

Dans le cas ou la solution volet roulants ne serait pas retenue,  

Sur tous les ouvrages de la façade Sud et ouest, des verres à contrôle solaire seront prévus. 

Vitrage de chez Saint Gobain de type COOL‐LITE XTREME 60/28 ou de type CLIMAPLUS 4S. 
Les autres en façade Nord et Est seront de type clair. 

Châssis projet 

Les châssis vitrés du bâtiment BOUGUER sont de 3 types : 

  A projection vers l’extérieur  ‐ châssis A 
  Ouvrant à la française  ‐ châssis B 
  Fixe  ‐ châssis C 
Les éléments menuisés sont remplacés à l’identique avec un principe de châssis « rénovation ». 
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L’entretien des menuiseries fixes est aujourd’hui problématique puisqu’il nécessite la mise en place de 
nacelles en pied des façades. 
La nomenclature existante sera retravaillée Un travail sur l’alternance ouvrant/fixe permettra l’entretien 
des vitrages plus aisé et pérenne. 
Egalement, nous proposons de remplacer les châssis en projection et les ouvrants à la française par 
des châssis oscillo‐battants. 

Protections solaires 

Stores textiles extérieurs 

Des stores textiles sur coulisses extérieures présents en façade peuvent être remplacés à l’identique 
en commande manuelle.‐ dans le cas où la solution avec volets roulants ne serait pas retenue 

Stores vénitiens intérieurs 

Il  n’est  pas  prévu  de  remplacer  les  stores  vénitiens  ponctuellement  existants  dans 
certaines zones. 

Travaux annexes au remplacement des menuiseries 

Dans  le  cadre  du  remplacement  des  menuiseries,  il  faudra  prévoir  des  reprises 
intérieures, notamment : 

‐en cloison modulaire, dépose partielle et  repose quand elles viennent en about des 
menuiseries à remplacer  

‐Intervention  sur  les  ensembles  radiateurs  en  allèges  selon  nécessité.  –  dépose  des 
plaques supérieures amovibles.  

‐en plâtrerie, reprise de doublage et habillages notamment en linteau, ET dans le cas où 
l’option volets roulants motorisés serait retenue pour le passage de la filerie. 

‐en peinture et revêtement mural selon le cas. 

Nota 

Aucune intervention électrique – pas d’anti intrusion sur site, pas d’asservissement, de 
contact de position sur les menuiseries 

Aucune intervention n’est prévue autre que celles listées au présent dossier. 
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ORGANISATION DES INTERVENTIONS 

 

Les travaux de remplacement des menuiseries peuvent être établis en site occupé. 

Une attention toute particulière sera apportée pour ne pas perturber le fonctionnement des services 
et des divers personnels.  

Les  travaux  se  feront, quand  il y a possibilité, par un approvisionnement par  l’extérieur avec pose 
depuis la pièce concernée. 

Les utilisateurs devront mettre à disposition les accès et permettre la mise en œuvre des travaux. 

L’entreprise  retenue  devra  respecter  en  tout  point  les  contraintes  émises  par  l’occupant  (accès, 
protections, etc). 

Certains locaux quand il y en a la possibilité seront libérés. 

Intervention extérieure par nacelle adaptée.  

En amont du chantier, un planning sera à établir par jour et par local ou plateau en corrélation avec 
l’équipe de maîtrise d’œuvre, le coordinateur SPS et les utilisateurs des locaux afin de permettre l’accès 
aux entreprises. 

La maîtrise d’ouvrage devra pour cela prendre pour sa part toutes les mesures nécessaires. 

Possibilité de réaliser certains travaux en heures décalées ou le weekend pour éviter les désagréments 
du personnel (bruit, poussière, ….). L’estimation des travaux n’inclut pas ce procédé. 

Nota 

Il est rappelé  ici que  les durées de  travaux n’incluent PAS  toutes  les  incidences  liées à  la présence de 
matériaux amiantés. 

Rappels sur les obligations des utilisateurs et de la maîtrise d’ouvrage 

Les utilisateurs devront mettre à disposition les accès et permettre la mise en œuvre des travaux. 

Pour cela il sera impératif : 

‐de permettre l’accès dans tous les plateaux, bureaux et locaux divers, voire de les libérer le temps des 
travaux 

‐de respecter les demandes du CSPS quant à l’usage et l’occupation et libération des emprises 

‐de  respecter  les  demandes  du  bureau  de  contrôle  quant  à  l’usage  et  l’occupation  et  libération  des 
emprises 
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1.5.1.3 Travaux de plafond suite à distribution de la VMC  

Les interventions se cantonneront dans les circulations communes. 

Nous  prévoyons  la  dépose  puis  la mise  en œuvre  de  faux  plafonds 
acoustique démontables DE TYPE PUREBEL de chez Siniat‐ panneaux à 
base de laine de bois naturel  

La grande largeur du produit permet son usage en une seule lame dans 
la largeur de la circulation. 

 

 

 

 

1.5.1.4 Travaux de CHAUFFAGE‐ VOIR ETUDE ISOCRATE 
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1.5.2 Des travaux réalisés par l’extérieur des locaux 

1.5.2.1 La rénovation de la toiture  

La rénovation de la toiture comprend : 

• La dépose complète du complexe d'étanchéité compris protection et isolant, les surfaces 
courantes, les relevés, toutes les sorties de toiture, etc  

• Les ouvrages de Ventilation très présents sur les toitures seront déposés, déplacés selon le cas 
puis repositionnés dito, sauf spécification contraire du BET ISOCRATE dans le cadre des travaux 
des locaux. 
 

Il  est  demandé  au  maitre  d’ouvrage  de  répertorier  les  matériels  pouvant  être  évacués  car  non 
fonctionnels. (Équipements de laboratoire spécifiques inutilisés) 
Le MOA  devra  faire  le  constat  de  l’état  de  fonctionnement  des  ouvrages  avant  interventions  des 
entreprises. 
En amont Le service de maintenance du site du MOA aura le rôle des consignations, des déconnexions 
puis des remises en état de service. Les entreprises qui  interviendront sur  les équipements n'ont pas 
d'autre but que de permettre les travaux de rénovation des toitures. 
 

• Mise en œuvre d'un complexe d'étanchéité de type multicouches avec protection gravillons 
Aussi nous partirons  sur un  complexe  sans  forme de pente mais uniquement  avec un  traitement de 
décaissé pour naissances EP. 

• Pose d'un isolant de type Recticel Eurothane Autopro SI sans forme de pente intégrée adapté 
pour toiture terrasse béton. 

• Panneaux d'épaisseur 190mm offrant un R de 4.50m².K/W.‐ A confirmer par le BET Isocrate 
• Traitement des relevés en acrotère jusque sous coiffe métallique 
• Coiffe remplacée à neuf 

 
La sécurité définitive en place sera à aborder avec le CSPS de l'opération dans la poursuite de l'étude 

• Maintien ou non des points d’ancrage et de la ligne de vie, mise en œuvre de garde corps 
périphériques…. 

• Les lanterneaux de toitures sont tous remplacés à neuf dito – Commande manuelle sauf 
demande du BC non connue à ce stade de l’étude. 

• Les sorties de toitures sont entièrement refaites et traitées dito en terme de section. 
• Traitement de tous les édicules en saillies existants 
• Les Entrées d'EP sont refaites au diamètre équivalent. 
• L'ajout de Naissance EP et TP ne sont pas prévus. 

 
La mise en place d’une centrale photovoltaïque est étudiée par le BET ISOCRATE 
A ce stade, le projet prévoit la réalisation de 2 crosses (carottage+ douille+ étanchéité) permettant de 
relier la centrale à l’intérieur du bâtiment et au comptage électrique 
Dans le cas où sa réalisation serait retenue par le maitre d’ouvrage, les dispositifs de sécurité 
nécessaires à sa maintenance seront renforcés, tels des chemins d’accès, des points d’ancrages…. 
Non connues à ce jour mais  à aborder avec le CSPS de l'opération dans la poursuite de l'étude. 
 
ORGANISATION DES INTERVENTIONS 

Les  travaux  se  feront en concordance du planning des  lots  techniques pour  la gestion des  interfaces, 
particulièrement pour toutes les sorties de toiture et mise en places des gros équipements, type caissons 
de ventilation, climatisation, panneaux photovoltaïques…. 
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Pour permettre les approvisionnements et évacuations il faut envisager les moyens d'une grue type grue 
mobile télescopique. 
Le temps des travaux une base vie sera installée en pied de façade. 
Les ouvriers devront accéder en toiture. Le moyen d'accès en sécurité reste à définir avec le CSPS mais 
nous envisageons la mise en place d’un escalier extérieur, l’accès via la trappe située dans les toilettes ne 
permettant pas un accès permanant à la toiture. (L’échelle gène l’accès au sanitaire). 
Les  travaux  d’étanchéité  pourront  ainsi  être  réalisés  sans  incidence  sur  le  fonctionnement  de 
l’établissement, hormis des temps de coupure des installation fluides présentes en toiture devant être 
déplacés, modifiés ou changés. 
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1.5.2.2 Isolation thermique par l’extérieur des façades 

La rénovation énergétique comprend la réalisation d’une isolation thermique extérieure : 

L’ensemble des façades (hors zones de laboratoires) doivent être isolées par l’extérieur 
Les  parois  donnant  sur  des  locaux  exclus  du  périmètre  de  l’opération  constitueront  des  parois 
déperditives (en jaune) 
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Le Procédé proposé est un complexe type Stotherm des établissements STO . 

Stotherm est un système d'isolation de façade par l’extérieur constitué de panneaux isolants adaptés 
à la réhabilitation en pose chevillée et collée sur lequel un enduit de base, un treillis et un enduit coloré 
viennent assurer la finition de l’ensemble. 

Le CDC du maitre d’ouvrage a pour objectif d’obtenir une  résistance  thermique de  la paroi de 6.5 
m².K/W . 

Pour atteindre cette performance, plusieurs types d’isolant peuvent être mis en œuvre, chacun ayant 
un impact sur l’épaisseur globale du complexe mis en œuvre. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Epaisseur de 150 mm pour un R=6.8 m².K/W .//   Epaisseur de 210 mm pour un R=6.75 m².K/W . 

Le  procédé,  est  adapté  à  la 
rénovation complète y compris en 
cas  de  changement  des 
menuiseries sans intervention sur 
les dormants 

Le  traitement  des  encadrements 
de  fenêtres  sera  réalisé  en  tôles 
d’aluminium  pliées  formant 
bavette, tableau et linteau. 

 

Egalement, le coffre de store ou le 
coffre de volet roulant pourra être 
traité selon la prestation retenue 
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1.5.2.3 Isolation thermique par l’extérieur des façades‐ recherche de modénature 

Plusieurs solutions peuvent être proposées pour le traitement des façades du bâtiment Bouguer, 
même si la solution technique en enduit mince est retenue. 
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1.6 TRAVAUX DU BATIMENT DARCY 

1.6.1 Des travaux réalisés par l’intérieur des locaux 

1.6.1.1 Le traitement des tablettes des caissons de chauffage.  

Le DTA révèle la présence d’amiante dans ces tablettes 

Nous  conseillons  l’évacuation  complète  des  tablettes 
amovibles  présentes  actuellement  sur  les  caissons  de 
chauffage  afin  d’assainir  les  locaux  de  travail  dans  la 
globalité. 

L’ensemble  des  tablettes  existantes  seront  conditionnées 
pour  être  évacuées  en  décharge  spécifique  par  une 
entreprise chargée du désamiantage. 

En remplacement, des tablettes filantes seront fournies et 
posées,  également  façonnées  pour  permettre  la mise  en 
place  des  grilles  des  nouveaux  corps  de  chauffe.‐  A 
confirmer par les lots techniques. 

 

Egalement, les façades des caissons semblent révéler la présence d’amiante sans avoir fait l’objet de 
prélèvement‐ un prélèvement complémentaire ou une confirmation au diagnostiqueur doit être 
demandé 
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Vigilance pour les travaux de chauffage : la présence d’amiante dans les peintures des plinthes 

Il est envisagé de positionner des corps de chauffe dans les caissons existants. Les procédés de fixation 
seront étudiés en phase APD afin de limiter le désamiantage et permettre des travaux en SS4. Les 
allèges de façades doivent permettre la fixation des corps de chauffe. Il n’y a pas d’amiante repérée 
dans ces ouvrages 

 

 

 

 

 

 

 

Lors des travaux de pose, il n’est pas prévu d’intervenir sur les plinthes  ou sur le support  
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1.6.1.2 Travaux de plafond suite à distribution de la VMC  

Les interventions se cantonneront dans les circulations communes. 

Nous  prévoyons  la  dépose  puis  la  mise  en  œuvre  de  faux  plafonds 
acoustique démontables DE TYPE PUREBEL de chez Siniat‐ panneaux à base 
de laine de bois naturel, donnant un effet chaleureux aux espaces ainsi que 
de bonne performance pour  l’absorption 
acoustique. 

La grande  largeur du produit permet son 
usage en une seule lame dans la largeur de 
la circulation. 

Les organes techniques distribués en circulations communes sont toujours 
accessibles pour la maintenance. 

1.6.1.3 Travaux de menuiserie suite aux travaux de VMC 

Les menuiseries extérieures du bâtiment DARCY ont récemment été changées. Il 
n’y a pas d’intervention à prévoir sur ces ouvrages sauf pour la suppression des 
grilles entrées d’air liées à la ventilation double flux projetée pour les locaux.  
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1.6.2 Des travaux réalisés par l’extérieur des locaux 

1.6.2.1 La rénovation de la toiture  

La rénovation de la toiture comprend : 

• La dépose complète du complexe d'étanchéité compris 
protection et isolant, les surfaces courantes, les relevés, 
toutes les sorties de toiture, etc  

• La dépose des coiffes d’acrotères 
• La dépose des chemins de 

câbles  
 
 
 
 
 
 

• Les ouvrages de Ventilation très présents sur les toitures seront déposés, déplacés selon le cas 
puis repositionnés dito, sauf spécification contraire du BET ISOCRATE 
dans le cadre des travaux des locaux.  
 

Il est demandé au maitre d’ouvrage de  répertorier  les matériels pouvant être 
évacués car non fonctionnels. (Équipements de laboratoire spécifiques inutilisés) 
Le MOA devra faire le constat de l’état de fonctionnement des ouvrages avant 
interventions des entreprises. 
En  amont  Le  service  de  maintenance  du  site  du  MOA  aura  le  rôle  des 
consignations,  des  déconnexions  puis  des  remises  en  état  de  service.  Les 
entreprises qui interviendront sur les équipements n'ont pas d'autre but que de 
permettre les travaux de rénovation des toitures. 
 

• Mise en œuvre d'un complexe d'étanchéité de type multicouches avec 
protection gravillons 
 

Aussi nous partirons  sur un  complexe  sans  forme de pente mais uniquement  avec un  traitement de 
décaissé pour naissances EP. 

• Pose d'un isolant de type Recticel Eurothane Autopro SI sans forme de pente intégrée adapté 
pour toiture terrasse béton. 

• Panneaux d'épaisseur 190mm offrant un R de 4.50m².K/W.‐ A confirmer par le BET Isocrate 
selon objectif thermique 
 

• Traitement des relevés en acrotère jusque sous coiffe métallique 
• Coiffe remplacée à neuf 

 
La sécurité définitive en place sera à aborder avec le CSPS de l'opération dans la poursuite de l'étude 

• Maintien ou non des points d’ancrage et de la ligne de vie, mise en œuvre de garde corps 
périphériques…. 

• Les lanterneaux de toitures sont tous remplacés à neuf dito – Commande manuelle sauf 
demande du BC non connue à ce stade de l’étude. 

• Les sorties de toitures sont entièrement refaites et traitées dito en terme de section. 
• Traitement de tous les édicules en saillies existants 
• Les Entrées d'EP sont refaites au diamètre équivalent. 
• L'ajout de Naissance EP et TP ne sont pas prévus. 
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La mise en place d’une centrale photovoltaïque est étudiée par le BET ISOCRATE 
A ce stade, le projet prévoit la réalisation de 2 crosses (carottage+ douille+ étanchéité) permettant de 
relier la centrale à l’intérieur du bâtiment et au comptage électrique 
Dans le cas où sa réalisation serait retenue par le maitre d’ouvrage, les dispositifs de sécurité 
nécessaires à sa maintenance seront renforcés, tels des chemins d’accès, des points d’ancrages…. 
Non connues à ce jour mais  à aborder avec le CSPS de l'opération dans la poursuite de l'étude. 
 
 
ORGANISATION DES INTERVENTIONS 

Les  travaux  se  feront en concordance du planning des  lots  techniques pour  la gestion des  interfaces, 
particulièrement pour toutes les sorties de toiture et mise en places des gros équipements, type caissons 
de ventilation, climatisation, panneaux photovoltaïques…. 
 
Pour permettre les approvisionnements et évacuations il faut envisager les moyens d'une grue type grue 
mobile télescopique. 
Le temps des travaux une base vie sera installée en pied de façade. 
Les ouvriers devront accéder en toiture. Le moyen d'accès en sécurité reste à définir avec le CSPS mais 
nous envisageons la mise en place d’un escalier extérieur, l’accès via la trappe située dans les toilettes ne 
permettant pas un accès permanant à la toiture. (L’échelle gène l’accès au sanitaire). 
Les  travaux  d’étanchéité  pourront  ainsi  être  réalisés  sans  incidence  sur  le  fonctionnement  de 
l’établissement, hormis des temps de coupure des installation fluides présentes en toiture devant être 
déplacés, modifiés ou changés. 
 


